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zdnia 29 listopada
Zatwierdzony przez

Miasta

Płudotlsski

U NR ....................
MIASTA ŁUKÓw

z dni 2024 r

w sprawie przyjęcia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Łuków
na lata 2025-2029

Napodstawieart. 18ust.2pkt15,art.40ust. li2pkt3,art.41ust. lustawyzdnia8marcalgg0roku
o samotządzie gminnym (Dz, U, z Ż024 t. poz. 1465 ze zm.) oraz art. Żl ust. l pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
2l czetwca 200l roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2023 t, poz.725) uchwala się, co następuje:

$ l. Przyjmuje się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Łuków na lata
2025-2029 w brzmieniu określonym w załączniku do niniejszej uchwały'

$ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Łuków'

$ 3. Uchwała wchodzi w zycie po upĘwie 14 dni od daty ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym
Województwa Lubelskiego.

Przewodniczący Rady

Artur Czubaszek

Przt:m

tiJaczehrik oV

KI BIURA

lYrnzt4';nha
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Załącznik do uchwały Nr.
Rady Miasta Łulców

z dnia ......... 2024 r

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniorvym Zasobem Miasta Łuków
nalata 2025-2029

Rozdział I
Postanowienia ogólne

l. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Łuków nalata
2025-2029, zwany dalej Programem, określa zasady gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

2. Podstawowym celem programu jest tworzenie warunków zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspólnoty satnorządowej, zapewnienie lokali socjalnych, jak również określenie zasad
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz inne
działania rnające na celu popmwę wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy, oraz
rucjonalizację j ego gospodarowania.

3. Progranr zawiera dane o zasobach, ich stanieo potrzebach gminy orazmożliwościach rea\izacji
zadafiw tym zakesie,przy uwzględnieniu realnych możliwości finansowych grniny.

Rozdział II
Aktualna wielkość i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Łuków oraz prognoza

zmian tego zasobu

l. W skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łuków wchodzą lokale mieszkalne stanowiące własność
gminy, usytuowane w budynkach stanowiących własnośó Miasta, atabe w budynkaclr wspólnot
mieszkaniowych. Lokale te przeznaczone są na najem komunalny' socjalny oraz jako
pomieszczenia tymczasowe.

2. Zasób mieszkaniowy Miasta Łuków na dzieh 31 pażdziernika 2024 roku stanowi 252 lokali
mieszkalnych o łącznej powierzchni l0 233,3 m2 usytuowanych w:
1) 25 budynkach stanowiących własność Miasta Łuków _ Tabela 1,

2) 32 budynkach wspólnot mieszkaniowych - Tabela 2.

Tabela I. Wyknz budynków mieszkalnych stanowiqcych własność Miosta Łuków i zyrzqdzunych
Zeftład Gospoclarki Lokalowej w Łukowie,

Lp. Oznaczenie
nieruchomości

Powierzchnia użytkowa
całego budynku

lm2l

Liczba lokali
mieszkalnych gminy

Iszt.l
Uwagi

I Glinki 23 65,5

) Jana Pawła IIllB 86,65 I

-t Jana Pawła Il/3 106,96 2
Budynek pod nadzorem

konserwatora
4. Kiernickich l3 66,59 I

5 Kiernickich 44 65,65 2

6
Stanisława

Konarskieso 38 126,6 )
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Lp. Oznaczenie
nieruchomości

Powierzchnia użytkowa
calego budynku

lm2l

Liczba lokali
mieszkalnych gminy

Iszt.l
Uwagi

7
Tadęusza

KoŚciuszki 3
130,69 3

Budynek pod nadzorem
konserwatora

8. Łapiguz74 r19,63 4
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w cześci zachodniei

9 Łapiguz l02C 99l,7Ż 3t
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w częŚci zachodniei

10. Radzyńska 12 72,62 2

ll Siędlecka 42 65,53 I

1) Sosnowa 2 566,99 l7
Budynek połoŹony

na peryferiach miasta Łuków
w części północnei zatorami

l3 Sosnowa 24 217,6
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w części północnei zatoratni

14. Strzęlnicza 13 122,94 J

Budynek pod nadzorern
konsęrwatora, położony

na peryferiach miasta Łuków
w częŚci zachodniei

15.
Janiny iAntoniego

Tryboniów l6 127,95 2
Budynek połoŻony w obszarze

Gminnego Programu
Rewitalizacii

16.
Antoniego

Tryiarskieeo 23 67,77 I

t7 Antoniego
Tryiarskiego 25

127,09 J

l8 Warszawska 8 4l I

Budynek położony w obszarze
Gminnego Prograrnu

Rewitalizacji z jednym
lokalem użytkowym
o powięrzchni27 m2

t9 Zelęchowska 64' 165,69 6
Budynek pod nadzorem

konsęrwatora

20 Zęlechowska 20A 156,04 6
Budynek pod nadzoreln

2I Zelechowska 70A 163,51 4
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w części południowei

')) Zelęchowska 70 B 87,25 2
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w części południowei

23 Zęlechowska 70D 315,91 9
Budynek położony

na peryferiach miasta Łuków
w częŚci południowej

24. Stefana
Zeromskieso 19

63,09 2

25 Stefana
Zeromskiego 2l 130,96 J

opracowanie własne na podstawie danych; Urzędu
w Łukowie.

oraz Zakładu Gospodarki Lokalowej

2/t6
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Tabela 2. Wykaz wspóInot miesnlmniowych, w których miasto Łltków posiada loksle.

3l t6

Lp. Oznaczenie
nieruchomości

Zarządca
nieruchomości

Pow. użytkowa
gminnych lokali
mieszkalnych

lm2l

Liczba lokali
mieszkalnych

gminy
Iszt.l

Uwagi

I Browarna 8
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

32 l

Budynek połoŹony
w obszarze Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

2 Browarna22
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

152,99 J

Budynek połoŻony
w obszarze Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

J Browarna24
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

187,8 4

Budynek połoŻony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacji

4. Browarna 50
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

365,87 9

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacii

5. Browarna 52
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

463,09 12

Budynek położony
w obszarue Gminnego

Programu
Rewitalizacii

6, Browarna 54
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

183,27 4

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

7
dr' Władysława

Dmocha 5

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

668,09 12

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Rewitalizacii

8.
dr. Władysława

Dmocha 7

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

264,01 4

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

9
Leona

Klimeckiego 9

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowię

96,04 2

10.
Leona

Klimeckiego l0

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

157,38 J

1l Elizy
Orzeszkowej 19

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

342,97 8

t2. Partyzantów ll
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

34,92 I

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

l3 ParĘzantów 13

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

35,85 I

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Rewitalizacii

14. Józęfa
Piłsudskiego 4

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

l44,lg 4

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacii
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Lp. Oznaczenie
nieruchomości

Zarządca
nieruchomoŚci

Pow. użytl<owa
gminnych lokali
mieszkalnych

lm2l

Liczba lokali
mieszkalnych

gminy
lszt.l

Uwagi

15.
Józefa

Piłsudskiego 5

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

129,22 4

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

16.
Józęfa

Piłsudskiego l1

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowię

83,46 2

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacji

17,
Józefa

Piłsudskiego 13

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

424,45 ll
Budynek położony

w obszarzę Gminnego
Programu

Rewitalizacii

18, Spółdzielcza7
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

68,86 2

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacii

19 Staropijarska 5

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowię

297,86 8

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Rew

20. Warszawska 2
Zakład Gospodarki

Lokalowej
w Łukowie

457,61 l3

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Rewitalizacii

2t. ks. kard, Stefana
Wyszyńskiego 8

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

238,79 5

Budynek położony
w obszarze Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

22.
ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego l0

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

140,45

Budynek połozony
w obszat'zę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

23. ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego l2

Zakład Gospodarki
Lokalowej
w Łukowie

105,24 2

Budynek położony
w obszarzę Gtninnego

Programu
Ręwitalizacii

24 Lęona
Klirneckiego l2

WspóInota
mieszkaniowa 148,81 -)

25 Leona
Klimeckiego 13

Wspólnota
mieszkaniowa 46,5 I

26.
Międzyrzecka

l58
Wspólnota

mieszkaniowa 54,9

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Rewitalizacji

27 Międzyrzecka 4t Wspólnota
mieszkaniowa 135,55

28. Nowopijarska 1l Wspólnota
mieszkaniowa 45,51 I

Budynek połoŹony
w obszarze Gminnego

Programu
Rewitalizacji

4l 16
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Lp. Oznaczenie
nieruchomości

Zarządca
nieruchomości

Pow. użytkowa
gminnych lokali
mieszkalnych

lm2l

Liczba lokali
mieszkalnych

gminy
lszt.l

Uwagi

29 Nowopijarska l6 Wspólnota
mieszkaniowa 87,46 2

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Rewitalizacii

30. Bolesława Prusa 2 Wspólnota
mieszkaniowa 111 2

Budynek położony
w obszarzę Gminnego

Programu
Ręwitalizacii

3t Siedlęcka 3
Wspólnota

rnieszkaniowa 120,78 2

32. Stodolna 20 Wspólnota
mieszkaniowa 157,08 J

opracowanie własne na podst
w Łukowie.

awie danych: Urzędu Miastą Łuków orąz Zakładu Gospodarki Lokalowej

3 ' Gmina tworzy zasób lokali przezn aczonych na najem komunalny, Socjalny oraz na pomi eszczenia
tymczasowe na bazie własnego zasobu. Zasób mieszkaniowy ulega zmniejszeniu ze względu
na sukcesywną sprzedaż lokali kornunalnych. Lokale socjalne nie podlegaj ą sprzedaży,

4. Dużezapotrzebowanie na najen:l socjalny występuje zuwagina koniecznośó zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych osób i r'odzin o bardzo niskich dochodach orazzuwagina ustawowy obowiązek
zabezpieczenia lokali socjalnych osobom' w stosunku do których Sąd wydał wyrok dotyczący
eksmisji iprzyznał uprawnienie do lokalu socjalnego.

5. W celu poprawy zasobu bazy mieszkaniowej Miasta Łuków przy ulicy Zelechowskiej 20 B
prowadzona jest budowa nowego budynku o ptzeznaczeniu mieszkalnym, który zwiększy bazę
mieszkaniową o 12 nowyclr lokali socjalnych oraz planowane jest postawienie 5 kontenerów
stanowiących pomieszczenia tymczasowe.

6. Miasto Łuków przyjmuje następującą prognozę wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta
w kolejnych latach prezentuje Tabela 3.

Tabela 3. Stan i progno7a wielkości zusobu Miasta Łuków (szt)

opracowanie własne na podstawie danych: Urzędu Miasta Łuków oraz Zakładu Gospodarki Lokalowej
w Łukowie.

Opis stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Łuków oraz prognoza zmian

l. Systematyczne szacowanie stopnia zużycia budynku jest jednym z podstawowych elementów
zarządzania substancją mieszkaniową. Rozeznanie stanu technicznego budynków pozwala na
racjonalne planowanie remontów bieżących i kapitalnych.

5116

Lata 2024 202s 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali w budynkach stanowiących

100% własnoŚci sminv ll6 133 133 133 133 133

Liczba lokali w budynkach wspólnot
m 136 132 t28 r24 r20 ll6

Suma liczby lokali mieszkalnych 252 265 261 257 253 249

W tym lokali socjalnych 22 39 39 39 39 39
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Ż. Czynnikami mającymi istotny wpływ na stan techniczny budynku są między innyrni: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposób
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntoweo sposób utrzymania i uzytkowania budynku'

3. Stan techniczny budynków, określany jest, między innymi, na podstawie wykonywanyclr
przeglądów technicznych, zgodnie z art'. 6Ż ustawy z dnia7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, atakłŻe
ekspertyz, opinii, nakazów' wizji lokalnych oraz wyników kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

4' ocenę stanu technicznego budynków stanowiących własność Miasta Łuków prezentuje Tabela4.

5. Zakłada się w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali mieszkalnych, wchodzących
w skład mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez przeprowadzenie prac remontowych
kompleksowych i częściowych, prac rewitalizacyjnych orcz termomodernizacyjnych.

6. W latach Ż025-2029 prowadzone będą bieżące naprawy, remonty i modernizacje budynków
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunków mieszkaniowych lokatorów

Tabela 4. Ocena stanu technicznego stanowiqcych własnoś ć Miasta Ł aków.

6l 16

Lp. Oznaczenie
budynków

Rok budowy
budynku Wyposażenie w instalacje Stan

techniczny

Glinki 23 1966

ogrzewanie indywidualne _ węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacia wodno-kanali zacy ina

dobry

2 Jana Pawła II lB 1954

ogrzewanie indywidualne - węglern bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy ina

dobry

J Jana Pawła II 3 t94s

ogrzewanie indywidualne _ węglern bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna,
wspólna łazięnka

średni

4. Kiernickich l3 1950

ogrzewanie indywidualne - węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna,
wspólna łazienka

Średni

Kiernickich 44 1906

ogrzewanie indywidualne - węglern bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna,
wspólna łazięnka

średrri

6
Stanisława

Konarskiego 38 1945

ogrzewanie indywidualne _ węglem bądź
elektrycznie,
instal acja elektry czna,
instalacja wodno-kanali zacy jna (zbiomik
na nieczystości ciekłę)

dobry

7
Tadeusza

Kościuszki 3 1945

ogrzewanie indywidualne _ węglern bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy ina

średni

8. Łapiguz74 1924

ogrzewanie indywidualne - węglern bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna,

rvspólna łazienka

średni
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Lp. Oznaczenie
budynków

Rok budowy
budynku Wyposażenie w instalacje Stan

techniczny

9 Łapiguz 102C 2005

Instalacja centralnego ogrzewania - kotłownia
gazowa,
instalacja elektryczna,
instalac.ja wodno-kanali zacy ina

dobry

l0 Radzyńska 12 I 960

ogrzewanie indywidualne - w ęglem bądż
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalac.ia wodno-kanali zacy ina

śrędni

ll Siędlecka 42 1945

ogrzewanie indywidualne - węglem bądź
elektrycznie,
i nstalacj a elektry czna,
instalacja wodno-kanali zacy ina

dobry

12. Sosnowa 2 1970

ogrzewanie indywidualne - węglem bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,

wodno-kanalizacylna

śrędni

13. Sosnowa 24 t965

ogrzewanie indywidualne - węglem bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna (zbiornik
na ciekłę

średni

14. Strzelnicza l3 l 905

ogrzewanie indywidualne - węglern bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna (zbiornik
na ciekłe

zĘ

15.
Janiny i

Antoniego
Tryboniów l6

I 935

ogrzewanie indywidualne * węglem bądź
elektrycznie,
instalacja elektryczna, zły/śtedni

t6. Antoniego
Tryjarskiego 23

l 968

ogrzewanie indywidualne - węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
tn a wodno-kanal

śrędrri

17,
Antoniego

Tryjarskiego 25
r 968

ogrzewanie indywidualne - węglem bądź
eleklrycznie,
instalacja elektryczna, zły/średn|

l8 Warszawska 8 1920

ogrzewanie indywidrralne - węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodna,
br ak kanalizacj i (porl ieszczenię san itarnę
na

średni

19. Zelechowska 6A, 1924

ogrzewanie indywidualne - węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektry czna,
instalacja wodna,
brak kanal izacji (pomieszczęnię sanitarne
na

śrędni

20. Zelechowska 20A t924

ogrzewanie indywidualne - węglem bądŹ
elektrycznie,
instalacja elektryczna,
instalacja wodna,
brak kanalizacji (pomieszczenie sanitarne
na

zły

7lt6
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Lp. Oznaczenie
budynków

Rok budowy
budynku Wyposażenie rv instalacje Stan

techniczny

2t Zelechowska 70A 1974

Ogrzewanie indywidualne - olej
doprowadzony gaz _ możliwość
instalacji grzewczej

a na

opałowy,
modernizacji

instalacja elektryczna,
średni

22 Zelechowska 70B 1967

Ogrzewanie
elektrycznie,

indywidualne - węglem bądż

instalacja elektryczna,
wodno-

śrędni

23 Zelechowska 70D 1966

Instalacja celttralnego
gazowa
instalacja elektryczna,

ogrzewania_ kotłownia

wodno-

średni

24. Stęfana
Zeromskiego l9 I 938

indywidualne * węgleln bądźOgrzewanie
elektrycznie,
instalacja elektryczna, zły

25. Stęfana
Zeromskiego 2l 1968

indywidualne _ węglern bądź

a na

Ogrzewanie
elektrycznie,
instalacja elektryczna, średni

opracowanie własne
w Łukowie.

na podstawie danych: Urzędu Miasta Łuków oraz Zakładu Gospodarki Lokalowej

Tabela 5, ocena stanu technicznego budynków stanowiqcych współwłasność Miusta Łuków
w buclynkach wspóInot mieszkaniowych.

8/16

Lp. Oznaczenie Rok budowy
Wyposażenie w instalacje Stan

techniczny

Browarna 8 t957
Ogrzewanie indywidualne
instalacja elektryczna,

- gazem lub elektryczne

wod no-kanalizacyjna
dobry

) Browarna22 I 959
Ogrzewanie z sieci miejskiej i indywidualne
instalacja elektryczna,

a
dobry

J. Browarna24 19s9

Ogrzewanie indywidual
lub elektrycznie,

nę - gazem, węglem

instalacja elektryczna, dobry

4. Browarna 50 1961

Ogrzewanie indywidualne
lub elektrycznie,

_ gazęm, węglem

instalacja elektryczna, dobry

Browarna 52 t96t

Ogrzewanie indywidualne gazem, węglem
lub elektrycznie,
instalacja elektryczna, dobry

6. Browama 54 1961
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,

wodno-
dobry

7
dr. Władysława

Dmocha 5
1973

Ogrzewanie z sieci miejskiej
instalacja elektryczna, bardzo

dobry

8,
dr. Władysława

Dmocha 7
197s

Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna, bardzo

dobry

Id: 7DEóó6 l 0- AE59 -4'l 34-A978-C6A5FE9ABFA3. PĘekt
Strona 8



Lp. Oznaczenie
budynków

Rok budowy
budynku Wyposażenie w instalacje Stan

techniczny

9
Leona

Klimeckiego 9
1976

Ogrzewanie z sieci rniejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna

dobry

10
Leona

Klimieckiego l0 1976
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,

a
dobry

ll Elizy
Orzeszkowej 19

1 985

I n sta|acj a centralnego o grzew ania - kotłownia
gazowa
instalacja elektryczna,

na

dobry

l2 Partyzantów 1l 1960
Ogrzewanie z sieci miejskiej
instalacja elektryczna,

a wodno-
dobry

13. Partyzantów l3 1961
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna, dobry

t4. Józefa
Piłsudskiego 4 196'7

Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,

a wodno-kanalizacyjna
dobry

15
Józęfa

Piłsudskiego 5
1962

Instalacja cęntralnęgo ogrzewania _ kotłownia
gazowa
instalacj a elektry czna,

wodno-kana na

dobry

16.
Józęfa

Piłsudskiego 1l 1963
Ogrzewanie indywidualne - gazowe i elektryczne,
instalacja elektryczna, dobry

17
Józefa

Piłsudskiego l3 1963
ogrzewanie indywidualne or az z sieęi m iej skiej,
i nstal acja elektry czna,

wodno- na
dobry

18 Spółdzielcza7 r 938
Ogrzewanie indywidualne - gazowe,
instalacja elektryczna, dobry

l9 Staropijarska 5 I 968
lnstalacja centralnego ogrzewania - kotłownia
gazow a instal acj a elektry czna, dobry

20. Warszawska 2 1966
Ogrzewanie z sieci rniejskiej,
instalacja elektryczna,

na
dobry

2t ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego 8

1959
ogrzewanie indywidualne - gazowę'
instalacj a elektry czna,

wodno-kanal
dobry

)) ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego l0 1960

ogrzewanie indywidualne gazowę lub z sieci
miejskiej
instalacja elektryczna,

a wod

dobry

23
ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego l2 1960

ogrzewanie indywidualne _ gazowę,
instalacja elektryczna,

wodno-
dobry

24. Leona
Klimeckiego l2 1976

ogrzewanie z prywatnej spółki,
instalacj a elektry czna,

wodno-kanalizacyjna
dobry

25. Lęona
Klirneckiego l3 1976

ogrzewanie z prywatnej spółki,
instalacja elektryczna,
I

dobry

9t16
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Lp. Oznaczenie
budynków

Roh budowy
budynku Wyposażenie w instalacje Stan

techniczny

26.
Międzyrzecka

l58 1974
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

)'7 Międzyrzecka 4l 1976
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

28. Nowopijarska l1 197 5
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

29 Nowopijarska 16 1975
Ogrzewanie z sieci miejskiej,
instalacja elektryczna,
instalacj a wodno-kanali zacy,ina

dobry

30 Bolesława Prusa 2 I 980
ogrzewanie - kotłownia Eazowa,
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

31. Siedlecka 3 I 980
ogrzewanie _ kotłownia gazowa'
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

7) Stodolna 20 I 980
ogrzewanie - kotłownia gazowa'
instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanali zacy jna

dobry

opracowanie własne na podstawie danych: Urzędu Miasta Łuków orąz Zakładu Gospodarki Lokalowej
w Łukowie.

7. Budynki i lokale stanowiące zasób mieszkaniowy Miasta Łuków są w dobrym, średnim i złym
stanie technicznynr i wymagają odpowiednich prac remontowych wynikającycl-l z bieŻącej
eksploatacji. Lokale mieszkalne znajdujące się we wspólnotach mieszkaniowych są w dobrym
stanie technicznym. Budynki będące własnością Miasta Łuków wymagają większego nakładu
prac remontowych.

Tabelu 6. Prognoza stanu technicznego budynków Stilnowiqcych własność Miusta Łuków.

10t16

Lp. Oznaczenie budynków Liczba
lokali 2024 2025 2026 2027 2028 2029

I Glinki23 I dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2. Jana Pawła II lB dobry dobry dobry dobry dobry dobry

J Jana Pawła II 3 2 średni średni średni średni średni średni

4. Kięrnickich l3 I średni średni średni średni średni średni

5 Kiernickich 44 2 Śrędni Średni średni Średni średni śrędni

6 Stanisława Konarskiego 3b ) dobry dobry dobry dobry dobry dobry

7 Tadeusza Kościuszki 3 śrędni średni średni Średni śrędni średni

8. Łapiguz74 4 średni średni śrędni średni średni średni

9 Łapiguz 102C 31 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

l0 Radzyńska l2 2 średni śrędni średni śrędni średni śrędni

l1 Siedlecka 42 I dobry dobry dobry dobry dobry dobry

12. Sosnowa 2 17 średni średni śrędni średni śrędni średni

13 Sosnowa 24 7 średni średni Śr'edni Średni Średni śrędni
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Lp. oznaczenie butlynków Liczba
lokali 2024 2025 2026 2027 2028 2029

t4. Strzelnicza 13 J zły Średni średni średni śrędni średni

l5 Janiny i Antoniego
Tryboniów l6

,) zły średni Średni średni śrędni średni

16. Antoniego Tryjarskiego 23 I średni średni śrędni średni średni średni

17. Antoniego Tryjarskiego 25 3 zły średni śrędni średni śrędni średlri

l8 Warszawska 8 4t Średni śrędni śrędni średni średni średni

19, Zęlechowska 6A 6 średni Śrędni średni śrędni średni średni

20. Zęlechowska 20A 6 zĘ średni średni średni średni średni
2t Zelechowska 70A 4 średni śrędni śrędni śrędni śrędni średni

22. Zęlechowska 70B 2 Średni średni śrędni Średni średni średni
23. Zelechowska 70C 9 Średni średni średni średni średni średni
24. Stęfana Zeronskiego l9 2 zĘ średni średni śrędni średni śrędni
)\ Stefana Zeromskiego 2l 3 średni średni śrędni średni średni śrędni

Stan dobry - buĄlnek nie wymaga remontu aż do następnego przegl qdu t echnicznego,
Stan średni' jeden z elementów budynku będzie wymagał remontu w okresie do 3 lat;
Stan zły - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie I roktt) w zalcresie przynajmniej jednego
eI ementu (pokrycia dachowego, kominów, stol arki drzwiowej lub okiennej, ins talacj )

7, Prognoza stanu teclanicznego buclynków wspólnot mieszkuniowych, w których Miqsto
lokale mieszkalne,

tl/16

Tabela

Łuków

Lp. oznaczenie budynków Liczba
lokali 2024 2025 2026 2027 2028 2029

I Browarna 8 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
) Browarna22 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
J. Browarna24 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. Browarna 50 9 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
5. Browarna 52 t2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
6. Browarna 54 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobrv

7 dr' Władysława Dmocha 5 t2 bardzo
dobrv

bardzo
dobry

bardzo
dobry dobry dobry dobry

8. dr. Władysława Dmocha 7 4 bardzo
dobry

bardzo
dobrv

bardzo
dobrv dobry dobry dobry

9. Leona Klimeckiego 9 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
l0 Lęona Klimięckiego 10 J dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ll Elizy Orzeszkowej 19 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12. Partyzantów ll I dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13. Partyzantów l3 I dobry dobry dobry dobry dobry dobry
14. Józefa Piłsudskiego 4 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
l5 Józefa Piłsudskiego 5 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
16. Józefa Piłsudskiego l l 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
17. Józęfa Piłsudskiego 13 ll dobry dobry dobry dobry dobry dobry
18. Spółdzielcza7 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Lp. oznaczenie budynków Liczba
lokali 2024 2025 2026 2027 2028 2029

19, Staropijarska 5 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

20. W'arszawska 2 t4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2t ks. kard' Stęfana
Wyszyńskieso 8

5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

22 ks. kard. Stefana
Wyszyńskięso l0 J dobry dobry dobry dobry dobry dobry

23. ks. kard. Stefana
Wyszyńskiego l2 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

)4 Leona Klimęckiego l2 -t dobry dobry dobry dobry dobry dobry
25 Lęona K|imeckiego l3 I dobry dobry dobry dobry dobry dobry
26. Międzyrzecka 158 I dobry dobry dobry dobry dobry dobry
)1 Międzyrzecka4l 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
28. Nowopijarska I I I dobry dobry dobry dobry dobry dobry
29 Nowopijarska l6 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
30. Bolesława Prusa 2 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3r. Siedlęcka 3 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
32 Stodolna 20 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Stan dobry - budynek nie wymąga remontu aż do następnego przeglqdu technicznego,
Stan średni - jeden z elementów budynku będzie wymagał renxontu w okresie do 3 Iąt;
Stan zły - budynek wymaga pilnego remontu (w olcresie 1 roku) w zakresie przynajnniej jednego
elementu (pokrycia dachowego, kominy, stolarka drzwiowa lub okienna, instalacji).

Rozdział III
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego

budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata

1. Zakres remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta Łuków, wynika Ze stanu
technicznego określanego na podstawie przeprowadzanych corocznie przegląóów budynków
oraz wniosków składany ch ptzez naj emców.

2. Głównym celem wykonywania bieżących napraw konseruacji i usuwania awalii
jest zapewnienie bezpieczeństwa najemcom oraz uttzymanie w stanió niepogorszonym lokali
i budynków mieszkalnych. Miasto Łuków sukcesywnie pveprowadza kompIeksowe remonty
i modernizacje lokali i budynków mieszkalnych. W latach 2O25-20Żg przewiduje się remonty'
które mają zapewnić poprawę i utrzymanie budynków i lokali na poziomió technicznym
gwarantującym sprawną instalację elekttyczną, gazową, wodno-kanalizacyjną oraz drożne
przewody dymowe i wentylacyjne' Przewiduje się także wymianę stolarki otiennój oraz remont
pokryć dachowych. Szacunkowy plan kosztów remontów w poszczególnych lataóh prezentuje
Tabela 8.

Tabela 8. kosztów remontów w latsch (tys.20.

t2lt6

Zakres rzeczowy modernizacji remontów 202s 2026 2027 2028 2029

Ręmont i wymiana dachów t00 100 100 100 110

Remont i modernizacja instalacji elektrycznych 0 0 20 0 15

Docieplenie budynków 60 100 80 70 70
Ręmont i modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnej 0 30 30 40 20

Wymiana stolarki okiennej l0 40 40 60 50
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Wyrniana stolarki drzwiowej l0 0 l0 l5 20
Naprawa systemów grzewczyclt i wentylacyjnych l0 l0 l0 15 l5

odgrzybianie i malowanię pomieszczeń l5 0 l0 0 l5
opracowanie włąsne na podstawie danych:
w Łukowie.

Urzędu Miasta Łuków oraz Zakładu Gospodarki Lokalowej

W latach 2025-2029 Miasto Łuków, w ramach środków finansowych przeznaczonych
na remonty zasobu mieszkaniowego, będzie równiez partycypować w kosztach remontów
budynków wspólnot mieszkaniowych, poĘwając te koszty z funduszy remontowych
poszczególnych wspólnot mieszkaniowych zgodni e z podj ętym i uchwałami.

Rozdział IV
Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach

Celem sprzedaŻy lokali mieszkalnych stanowiących własność Miasta Łuków jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, dalsza częściowa prywatyzacja zasobu
mieszkaniowego oraz pozyskiwanie środków finansowych na pokrycie kosztów utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

2' W latach 2025 - 2029 planuje się kontynuację sprzed aży lokali mieszkalnych w budynkaclr
wspólnot mieszkaniowych _ dąŻąc w ten sposób do pełnej iclt prywatyzacji.

3' Przewidywane wpływy ze sprzedaży lokali mieszkalnych szacuje się na około od 50 000
do 250 000 zl rocznie.

4. Prognozę sprzedaŻy lokali rnieszkalnych przedstawia Tabela 9.
Tabela 9. Prognoza sprzedaży lokali mieszkalnych w p o s zczeg ó I ny c Ia I otac h (s zt.).

Zasadypotityki."r'r""r*i11."jJ'*1""'u,obniżaniaczynszu

1' Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokości stawek czynszu do potrzeb
wynikających z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalającyrn
na pokrycie kosztów utrzymania, konserwacji i remontów lokali rnieszkalnych i budynków2' Ustala się, Że stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszcz enie tymczasowe nie moze
przeŁłoczyć 50 % stawki czynsz'zanajniżej wyceniony lokal komunalny.3' Zgodnie z warunkami występującymi w budynkach będących własnością Miasta Łuków ustala
się czynniki obnizające waftość użytkową lokali zgodn ie zTabelą l0.4' obnizenie stawki podstawowej czynszn następuje poprzez zsumowanie wszystkich
występuj ącycli w lokalu czynn i ków obniżaj ący ch.

czy nników o b niżoj qcyc h stawkę bctzowq czynsza.

13116

J

Tabela 10. Zestawienie

Rok sprzedaży 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokati 4 4 4 4 4

Czynniki obniżające stawkę bazową Obniżenie w stosunku do stawki bazowej
Polożenie budynku

Obszary peryferyjne miasta Łuków 5 o/o

Położenie lokalu w budynku
IIl i wyższe piętra w budynkach bez windy 5%

Stan wyposażenia lokalu w u instalacjerządzenia i
Brak instalacji gazowej w lokalu 5%
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Brak centralnego ogrzewania w lokalu 5%
Brak kanalizacji w lokalu 5%

Brak Instalacji ciepłej wody 5%
Brak łazienki w lokalu 5%

ogólny stan techniczny budynku
Zły stan techniczny budynku zgodnie z protokołem

zprzęglądu obięktu budowlanęgo 5%

5. Ustala się,iŻz wnioskiem o obniżkę czynszu mogą występować najemcy lokali wchodzących
w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łuków.

6. Najemca ubiegający się o obniżkę czynszu jest zobowiązany do złoŻenia stosownego wniosku
o jej przyznanie. obniŻka czynszu udzielona może zostaÓ najemcy, który spełni kryteria
dochodowe uzasadniające zastosowanie obnizki czynszu ptzewidziane w odrębnej uchwale
ptzyjętej woparciu oart.2l ust. l pkt2 iust.3 pkt 1 ustawy zdnia2l czerwca2001r.. o ochronie
praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeku Cywilnego (Dz. U' z2023
r. poz.725).

7 . obniżki czynszów udziela się najemcom , którzy:
l) w dniu złożenia wniosku o Zastosowanie obnizki nie posiadają zaległości ztyttlłupłacenia

czynszu,
2) nie są uprawnieni i nie pobierają dodatku mieszkaniowego,
3) nie otrzymali wypowiedzenia umowy najmu tokalu.

Rozdział VI
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego
zasobu gminy oraz ptzevłidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

l. Zarządzanie nieruchomościami_ lokalami i budynkami stanowiącymi własność gminy zostało
powierzone Zakładowi Gospodarki Lokalowej w Łukowie.

2. Zarządzanie lokalami i nieruchomościami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje się jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynności mających na celu
w szczególności:
l ) zapewnienie bezpieczeństwa uzytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości,
2) utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym zgodnie z jej ptzeznaczeniem'
3) bieżąceadministrowanie nieruchomością,
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomośó.

3. Zarządzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Łuków prowadzone jest przy nadzorze Miasta
Łuków i pozwala na optymalizację kosztów otaz poprawę efektywności świadczonych usług
w związku z czym w okresie objętym progmmem nie przewiduje się zmian w zakresie
zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy'

Rozdział VII
Żr ódła fi nansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach

Finansowanie wydatków dotyczących gospodarki mieszkaniowej zasobów' których Miasto
Łuków jest właścicielem lub współwłaścicielem, pochodzi ze środków ujętych w budżecie
Miasta.

) Podstawowym źródłem finansowania zasobów gminy w latach 2025-2029 będą wpływy
uzyskane z tytułu:

14t16
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1) czynszu za wynajem lokali kornunalnych,
2) azyns t za wynajem lokali socjalnych,
3) środków finansowych z budŻetu gminy, w tym środki

ze sprzedaŻy lokali oraz z odszkodowan zabezumowne zajmowanie lokali.
3. Prognozę fuódeł finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia Tabela 11.

pocliodzące

Thbela 11. Żrórlła gospoclarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 zł.

opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Miasta Łuków oraz Zakładu Gospodarki Lokalowej
w Łukowie

Rozdział VIII

Wysokość kosztów w kolejnych latach, zpodzialem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty
remontów i modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu

gminy' koszty zarządu nieruchomościami wspóInymi, których gmina jest jednym
ze wspólwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne

l ' Zestawienie planowanych wydatków na poĘcie kosztów zarządzaniamieszkaniowym zasobem
gminy w poszczególnych latach przedstawia Tabela 12,

2. Przyjmuje się, Źe wydatki na cele mieszkaniowe będą kształtować się na poziomie szacowanym
z zastrzeŻeniem, iż są uzaleŻnione od wielkości przychodów z czynszu oraz innych żródeł
finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz czynników zewnętznych m.in. takich jak sytuacja
finansowa gminy i dostęp do ślodków zewnętvnych,iw związkuztymmogą ulec zmianom'

Tabels 12. w w latach 2025-2029.

opracowanie własne na podstawie danych
Lokalowej w Łukowie.

Urzędu Miąslą Łulmw oraz Zakładu Gospodarki

Rozdział IX
opis innych dzialań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonatizację gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Łuków planuje się:

l) poprawę warunkÓw mieszkaniowych poprzez dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych,
zurzędu, jak również na wniosek stron, dostosowując wielkość lokalu mieszkalnego do
liczebności gospodarstwa domowego,

l5tt6

Lata 202s 2026 2027 2028 2029

Wpływy z azy nszu lokali komunalnych
i socjalnych oraz zodszkodowań

za bezumowne zaimowanie lokali.
624 65s 655 687 687

Wptywy ze sprzedaĄ mieszkań 2s0 250 250 2s0 250

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty bieżącej eksploatacji i koszty usługi

454 454 476 476 s00

Koszty remontów i modernizacji 205 280 300 300 315
nieruchomościązarząduKoszty wspólną

udział we mieszkan 349 349 366 366 38s

Wydatki inwestycyjne 3 82',r 0 0 0 0
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2) przeprowadzanie weryfikacji umów najmu i wypowiadanie ich najemcom, którzy nają
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub używają lokalu w sposób sprzeczny Z umową'

3) zmniejszenie liczby dŁuŻników poprzez ptowadzenie skutecznej windykacji należności,
4) wzrostudziałuwłasności prywatnej poprzezdalszą sprzedażmieszkań natzecznajemców,
W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
przewiduje się:
1) odbiór końcowy budynku mieszkalnego z 12 lokalami socjalnymi i 5 kontenerami

stanowiącymi pomieszczenia tymczasowe.

t6/16
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Uzasadnienie
Podjęcie uchwały w spmwie przyjęcia ''Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym ZasobemMiasta Łuków na lata 2025-2029'' jest realizaĘą obówiązku, Ltory nakłada art. 21 ust.l pkt 1i ust' 2 ustawy z 2l czetwca 200l r' o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z ZO23 r. poz,725)'.

Zgodnie z art' 27 ust. 2 powyŻszej ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobenrgminy powinien być opracowany na có najmniej pięć kolejnyjr rali-ouó;'o' uÓ * ,,r"r"golności:
l) prognozę d'otyczącą wielkości

w poszczególnych latach;
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

2) analizę potrzeb oraz p1an remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynkówi lokali, zpodziałem na kolejne lata;

3) planowanąsprzedaŻ lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminyoraz przewidywane zniany w zakresie zarządzaiiamieszkaniowynr zasobem gminy w kolejnych latach;
6) żródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokość kosztów w kolejnych latach, z podzlałemna koszty bieżącejeksploatacji, koszty remontów orazkoszty modemizacji lokali i budynków wchod_zących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządunieruchomościami wspólnymi, kiórych gmina jest j.onv*'. *sfJiwłas"icieli]a takzskoszty inwestycyjne;
8) opis innych działań mających na celu. poprawę wykorzystania i racjon alizację gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy, aw szczególności: '

a) niezbędny zakres zamian lokali związany ch zrenrontanri budynków i lokal i,
b) planowaną sprzedaŻ lokali.

Wieloletni Progranr cospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Łuków na lata 2025 _ 2029 okreśtazasady gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniówym.
Podstawowym celem programu jest tworzenie' warunków zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnotysamoządowej, zapewnienie lokali socjalnych, jak .o*niJz- określónie zasad zaspokajania potrzebmieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz inne działania rnające na celu poprawęwykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy, oraz racjonalizację jego gospodarowania.
Program zawiera dane o zasobaclr, ich stanie, polrzebaclr gminy oraz moŻliwościach reatizacji zadaftw tymzakresie, ptzy uwzględnieniu realnych mozliwości finansowy"ch !ńmy.
Uchwała wywołuje skutki finansowe poprzez określenie szacunkowych kosztów na bieŻące utrzymaniegminnego zasobu mieszkaniowego' w tym kosztów na cele remontowe.
Uchwała wywofuje skutki społec zne poprzez ujednolicenie polityki czynszowej,tj. ustalenie stawki bazowejczynszu oraz czynników i stawek obniŻających stiwkę baro*ą czyi"rr.
Uchwała wywołuje skutki prawne w postaci uchwalenia aktu prawa miejscowego.
Mając na uwadze powyŻsze podjęcie uchwały jest w pełni zasadne.
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