Uzasadnienie
do Uchwaly Nr Rady Miasta Lukow
Z dnia 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych od poludniowo-wschodniej strony miasta Lukéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych od potudniowo-wschodniej
strony miasta L.ukdw sporzadzony zostat na podstawie Uchwaly Nr XIX/164/2020 Rady Miasta Lukéw z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pofozonych od potudniowo-wschodniej strony miasta Lukéow. W zwigzku
z wejSciem w zycie reformy planowania przestrzennego przyjetej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), procedura przedmiotowego planu zostata zakonczona w oparciu o przepisy przejéciowe reformy,
tj. art. 67 ust. 3 ww. ustawy,

Dokument jest kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow dla terenu potozonego w Lukowie pomiedzy granicami
administracyjnymi miasta od strony potludniowo-wschodniej, ul. Swiderska, 700-lecia, ul. Partyzant6w
iul. Cieszkowizna (Plan 1V), uchwalonym Uchwatg Nr VIII/56/2011 Rady Miasta Lukéw z dnia 13 maja
2011 r. wraz z pozniejszymi zmianami jednostkowymi. Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére nastgpity w ostatnich latach, spowodowaty nieaktualnos¢ czesci zapiséw obowigzujacego
dokumentu. W ostatnim czasie zmienity si¢ réwniez potrzeby inwestycyjne mieszkaficéw miasta, w zwiazku
zczym, w 2016 roku zaktualizowane zostato Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym wyznaczone zostaty m.in.: nowe wskazniki ksztattowania zabudowy oraz nowe
obszary przeznaczone pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug. Ponadto, Uchwata
Nr LXX/534/2023 Rady Miasta Lukéw z dnia 26 stycznia 2023 r. przyjeto kolejng aktualizacje Studium, ktéra
wyznaczyta nowe tereny przeznaczone pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w potudniowej czesci
miasta. Dokonane zmiany w odniesieniu do obowiagzujacego planu polegajg przede wszystkim na:

* wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz nowych terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zgodnie z obowiazujacym Studium;

* wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig, w miejscu
dotychczasowych niezainwestowanych obszaréw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

* zmianie wskaznikow urbanistycznych z uwzglednieniem obecnego zagospodarowania terenu oraz zgodnie
z obowiagzujgcym Studium;

* korekcie przebiegow linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, w zwigzku ze ztozonymi
wnioskami wlascicieli gruntéw;

* wyznaczeniu granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
* korekcie przebiegow oraz parametréw uktadu komunikacyjnego;
» aktualizacji zasad ochrony zabytkow,

Plan uwzglednia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), tj.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zostaly wyznaczone
przeznaczenia terendw, zasady i wskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy, ktére
uniemozliwig dysharmonizowanie przestrzeni. Zastosowane rozwigzania projektowe pozwolg na rozwoj
przestrzenny, z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spofeczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kulturowych;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ich utrzymanie zostalo zagwarantowane poprzez ustalenia
szczegOtowe planu, ktore uwzgledniaja cechy miasta oraz uwarunkowania wynikajgce z obecnie
obowigzujacych plandéw miejscowych;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

a) plan okre$la zasady ochrony $rodowiska poprzez zawarcie ustalen dot. gospodarki wodnej, odprowadzania
$ciekéw oraz gospodarki odpadami, ktére zapewnig ochrong wod oraz powierzchni ziemi przed negatywnymi
oddzialywaniami zabudowy,

b) plan na podstawie art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), ustala zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zakladow stwarzajgeych zagrozenic wystgpowania powaznej awarii przemystowej,

c) na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody, w zwigzku z czym, odstgpiono od
ustalania nakazéw, zakazéw, dopuszczen oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych
Z przepisoéw dot. ochrony przyrody,

d) na obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny gérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, w zwigzku z czym, odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow
zagospodarowania,

e) tereny objete opracowaniem nie wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — plan wskazuje
obiekty zabytkowe znajdujace si¢ na terenie opracowania oraz ustala wymagania zapewniajace ich ochrone;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania - nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze szczegélnymi potrzebami. Liczba miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ma by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu utrzymuje w wigkszo$ci przeznaczenia terendw
wynikajace z dotychczas obowigzujacego planu z 2011 roku wraz z pdZniejszymi zmianami jednostkowymi.
Obszar opracowania tworzg tereny o réznych funkcjach budowlanych: mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-
ustugowej oraz produkcyjnej. Tereny te polozone sa w wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, co zminimalizuje transportochtonno$¢ ukiadu przestrzennego oraz umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu.
Zaplanowana w oparciu o stan istniejacy sie¢ drog publicznych, uzupetniona przez ciagi pieszo-jezdne, utatwi
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

7) prawo whasnosci — prawo wiasnosci zostato uwzglgdnione, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia
terenu na podstawie wnioskéw wiascicieli gruntow. Ponadto, kazdy zainteresowany mogt sktada¢ uwagi do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — na terenie objetym projektem planu, nie wskazano
obszar6éw istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafistwa,

9) potrzeby interesu publicznego - interes publiczny uwzgledniono w planie poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy projektu planu uwzgledniaja mozliwosci budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

11) udziat spoteczefistwa w procedurze planistycznej zostal zapewniony zgodnie z obowigzujacymi
wymogami, poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz poprzez mozliwos¢ skiadania
whioskéw do planu przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. W dniach od 3 pazdziernika 2024 r. do
31 pazdziernika 2024 r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu, a dnia 22 pazdziernika 2024 r.
odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu zostaty

whniesione uwagi, ktére nie zostaty uwzglgdnione przez Burmistrza Miasta;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszelkie ogloszenia i obwieszczenia,
zwigzane z procedurg przedmiotowego planu byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen oraz
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej miasta Lukow. Kazdy zainteresowany miat mozliwo$é
zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng na zasadach okreslonych w ustawie o dostepie do informacji
publicznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — zapisy planu
nie wplyna negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, gdyz obszar objety opracowaniem dotyczy terenu w wigkszosci juz zainwestowanego
i wyposazonego w sie¢ wodociggowa. Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty zaplanowane na podstawie
obowigzujacego Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fukow.
Ponadto, zapisy planu umozliwiaja pozyskanie wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, zaréwno z sieci
wodociggowej, jak i z indywidualnych uje¢ wody.

Plan uwzglednia interes prywatny, m.in.: w zakresie przeznaczenia gruntéw osob fizycznych pod zabudowe,
w zakresie ich wnioskéw oraz uwag. Zabezpieczenie interesu publicznego zostato uzyskane poprzez
zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego. Przy projektowaniu dokumentu, uwzgledniane
byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe oraz spoteczne.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwala Nr LXXXV/676/2024 Rady Miasta Lukow
zdnia 25 stycznia 2024 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lukow -
opracowanie planu wpisuje si¢ w wieloletni program dzialaf zaproponowany w analizie, a jego zatozenia
realizujg polityke przestrzenng okreslong w Studium.

Wplyw ustalen procedowanego dokumentu zostat okreslony w sporzadzonej na podstawie art. 17 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prognozie skutkow
finansowych. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze:

- realizacja ustalen planu wygeneruje koszty, ktore obciaza budzet gminy, tj.: koszty realizacji zadan
wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- realizacja ustalen planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu: podatku od
nieruchomoéci, renty planistycznej.

Plan wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami planistycznymi, prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognozg skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych od potudniowo-wschodnie]
strony miasta Lukéw spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta
t.ukéw do uchwalenia,

Przewodniczacy Rady

Artur Czubaszek
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