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Uzasadnienie 

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych 
od południowo-wschodniej strony miasta Łuków uchwalonego Uchwałą Nr XVI/118/2025  Rady Miasta 
Łuków z dnia 26 marca 2025 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 17 kwietnia 2025 r. poz. 2274) na terenie 
określonym w § 1 niniejszej uchwały wyznaczono granice obszaru wymagającego przeprowadzenia scalania 
i podziału nieruchomości. 

Na podstawie art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z późn. zm.), scalenia i podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli są one 
położone w granicach obszarów określonych w planie miejscowym. Natomiast zgodnie z przepisem art. 22 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 
z późn. zm.), jeżeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów 
nieruchomości, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwałę o przystąpieniu do scalenia i podziału 
nieruchomości, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomościami. 

Przedmiotowy obszar objęty scaleniem i podziałem, o powierzchni około 14 ha, w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego położony jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług 
nieuciążliwych, a także przeznaczony jest na realizację dróg publicznych klasy dróg głównych, dojazdowych 
i dróg lokalnych. 

Obecna struktura przestrzenna powyższych nieruchomości jest niekorzystna, działki są długie i wąskie. 
Dokonanie scalenia i podziału umożliwi racjonalne wykorzystanie nowopowstałych działek zgodnie 
z obowiązującym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dokonanie z urzędu 
scalenia i podziału przedmiotowego terenu jest również od wielu lat oczekiwane przez właścicieli tych 
gruntów. 

Efekty procedury scalenia i podziału: 

1. Konsekwencje przestrzenne i zmiany w stanie infrastruktury technicznej: 

- poprawa struktury przestrzennej nieruchomości, 

- wydzielenie terenów pod nowe drogi lub przeznaczonych na poszerzenie istniejących dróg publicznych, 
ułatwienie dostępu do dróg publicznych, 

- podniesienie poziomu wyposażenia gruntów w urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Konsekwencje prawne: 

- zmiana dotychczasowego stanu posiadania (każdy uczestnik postępowania otrzymuje na własność, 
w zamian za nieruchomości objęte scaleniem i podziałem, nieruchomość składającą się z takiej liczy 
nowo wydzielonych i racjonalnie ukształtowanych działek gruntu, których suma powierzchni jest równa 
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomości pomniejszonej proporcjonalnie o potrącenia na rzecz 
stworzonego nowego układu drogowego. Wielkość pomniejszenia jest obliczona osobno dla każdego 
uczestnika postępowania i jest proporcjonalna do powierzchni każdej nieruchomości objętej scaleniem. 
Różnice w powierzchniach są wyrównywane odpowiednimi dopłatami gotówkowymi, 

- wydzielone nieruchomości gruntowe pod drogi przechodzą z mocy prawa, za odszkodowaniem, na 
własność Miasta Łuków, 

- wprowadzenie zmian w ewidencji gruntów i budynków oraz ujawnienie nowego stanu w księgach 
wieczystych. 

Uchwała wywoła następujące skutki finansowe dla budżetu Miasta Łuków: 

1) po stronie wydatków: 

- odszkodowania za grunty, które przeszły na własność gminy pod nowe drogi oraz za urządzenia, które 
nie mogą być odłączone od gruntu, a także drzewa i krzewy, 

- koszty wybudowania niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej (chyba, że na mocy postanowienia 
strony ustalą inaczej), 
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- dopłaty w gotówce za różnice pomiędzy powierzchnią otrzymaną fizycznie na gruncie a powierzchnią, 
jaka powinna być przyznana zgodnie z zasadami rozliczeń powierzchniowych, 

- koszty przeprowadzenia postępowania, tj. m.in. koszty ogłoszeń w prasie lokalnej podania do publicznej 
wiadomości  informacji o przystąpieniu do scalenia i podziału nieruchomości i wyłożenia projektu 
uchwały o scaleniu i podziale, koszty sporządzenia dokumentacji geodezyjnej, koszty 
wieczystoksięgowe, koszty wypisów i wyrysów z ewidencji gruntów, wyceny nieruchomości i ich części 
składowych, 

2) po stronie dochodów: 

- opłaty adiacenckie na rzecz Miasta Łuków, w wysokości do 50% wzrostu wartości tych nieruchomości 
w stosunku do wartości nieruchomości dotychczas posiadanych (wysokość stawki procentowej opłat 
adiacenckich ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomości), 

- spłaty w gotówce za różnice pomiędzy powierzchnią otrzymaną fizycznie na gruncie a powierzchnią, 
jaka powinna być przyznana zgodnie z zasadami rozliczeń powierzchniowych. 

Uchwała wywoła skutek społeczny w postaci możliwości wykorzystania i zagospodarowania nieruchomości 
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W związku z powyższym, Burmistrz Miasta Łuków przedkłada niniejszy projekt uchwały z prośbą 
o pozytywne zaopiniowanie. 
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