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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ZAKtADU GOSPODARKI LOKALOWEJ
W tUKOWIE

za rok 2024




Zakitad Gospodarki Lokalowej w tukowie jest zaktadem budietowym Miasta tukow.
Samorzgdowe zakiady budietowe, obok samorzagdowych jednostek budzetowych, stanowig
podstawowe podmioty sektora finansow publicznych.

Samorzadowe zakfady budietowe zostaly wpisane w prawnie okreslony zakres podmiotowy
jednostek sektora finansow publicznych. Moga one wykonywac zadania wtasne jednostek samorzadu
terytorialnego w scisle okreslonych obszarach.

Celem Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie jest wykonywanie w imieniu Miasta tukéow
zwyktego zarzadu mieniem wchodzacym w sktad gminnego zasobu nieruchomosci przekazanego
w zarzgdzanie.

Do zadan Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie nalezy:
1. Wykonywanie mieszczacych sie w ramach zwyktego zarzadu uprawnien wifasciciela
i wynajmujacego w szczegdlnosci poprzez:

a) organizowanie i przeprowadzanie przetargdw na najem lokali uzytkowych i dzierzawe terenu,

b) zawieranie oraz rozwigzywanie umow najmu lokali uzytkowych i dzierzawe terenu,

c) zawieranie oraz rozwigzywanie umow najmu lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez
Burmistrza Miasta tukow,

d) zawieranie, przedtuzanie i rozwigzywanie uméw na umieszczenie reklam,

e) prowadzenie windykacji naleznosci wynikajacych z zawartych umoéw i innych zdarzen,

f) wystepowanie do sadu z powddztwem o oproznienie lokali mieszkalnych, uzytkowych, a takie
o wydanie nieruchomosci jak i o zaptate wierzytelnoéci wynikajacych z faktycznego
dysponowania mieniem gminy, jak rowniez z tytutu zawartych umow i innych zdarzen,

g) prowadzenie egzekucji na podstawie tytutow wykonawczych,

h) zawieranie umow o wykonanie robot budowlanych i remontowych — zgodnie z planem
remontowo-inwestycyjnym na dany rok,

i) wykonywanie czynnosci porzgdkowych i utrzymywanie czystosci w obiektach komunalnych.

2. Wykonywanie w imieniu gminy uprawnien wfascicielskich okreslonych w przepisach szczegdélnych,
tj. w ustawie o wtasnosci lokali poprzez:

a) zarzadzanie wspoélnotami mieszkaniowymi, w ktorych Miasto tukéw ma swoje udziaty,

b) administrowanie lokalami mieszkalnymi zlecone przez Zarzady Wspodlnot Mieszkaniowych,
w ktorych zarzadzie sg lokale stanowigce wtasnos¢ Miasta tukow,

c) prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej lokali stanowigcych wifasno$¢ Miasta tukow,
bedacych w zarzadzie Wspdlnot Mieszkaniowych i administrowanych przez te wspdlnoty,

d) reprezentowanie gminy jako wtasciciela lokali we wspdlnotach mieszkaniowych
i uczestniczenie w podejmowaniu uchwat na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych tgcznie ze
sktadaniem oswiadczer w imieniu gminy w zakresie spraw okreslonych w ustawie o wiasnosci
lokali.



3. Wykonywanie zadar okreslonych w ustawie — prawo budowlane, poprzez:

a) zabezpieczenie prawidtowej technicznej eksploatacji budynkdw, terenéw osiedlowych oraz
infrastruktury technicznej,

b) kompleksowa obstuga mieszkancéw, wynikajaca z zadan wynajmujgcego i administratora,

c) wspotdziatanie z organami gminy miejskiej w tukowie w sprawach gospodarki lokalowej,

d) dokonywanie przegladéw oraz zlecanie ekspertyz technicznych budynkéw i projektéw ich
rozhidrek,

e) prowadzenie ewidencji budynkéw i lokali, a takze dokumentacji remontéw budynkdéw i ksigg
obiektow,

f) prowadzenie wiasciwej eksploatacji kottowni przekazanych w zarzad oraz wykonywanie
remontow i wymiany wyposazenia kotfowni,

g) ustalanie planéw remontéw i przedstawianie ich do zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta tukéw,

h) realizacje inwestycji komunalnych.

Wedtug stanu na dzieri 31.12.2024 r. Zaktad Gospodarki Lokalowej w tukowie (ZGL) zarzadzat
59 budynkami, w ktérych znajduja sie 645 lokali, w tym:
a) 396 lokali mieszkalnych wtasnosciowych o powierzchni 17 697,17 m?,
b) 249 lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Miasta tukéw o powierzchni
10 204,69 m? w tym (zatacznik nr 1):
= 219 lokali z umowa najmu, jako lokale komunalne o powierzchni 9 288,53 mz,
= 21 lokali zumowa najmu, jako lokale socjalne o powierzchni 600,06 m?,
= 6 lokali zajmujg osoby bez tytutu prawnego o powierzchni 242,61 m?,
» 3 |okali wytaczonych z uzytkowania o powierzchni 73,49 m?,
c) 33 lokale uzytkowe o powierzchni 2 301m?
d) 6 toalet publicznych w tym:
= 2 toalety pétautomatyczne,
= 1 toaleta publiczna na targowisku nr 2 przy ul. Kanatowej,
= 2 toalety publiczne na targowisku nr 1 przy ul. Prusa,
= 1 toaleta publiczna na Cmentarzu Komunalnym.

ZGL w tukowie jest zarzadcg w 23 wspdlnotach mieszkaniowych.
9 wspdlnot administrowanych jest przez zarzad zewnetrzny, gdzie znajduje sie 18 lokali zasobu
Miasta tukéw o powierzchni 907,59 m’.

W 2024 roku Zaktad Gospodarki Lokalowej w tukowie zawart 22 nowe umowy najmu lokali
mieszkalnych tj.:
- 10 uméw na najem lokali komunalnych,
- 12 umoéw na najem lokali socjalnych,
24 umowy w innym zakresie tj: .
- 1 umowa na najem lokali uzytkowych,
-11 umodw na dzierzawe terenu,




- 2 umowy na przeglady techniczne,

- 2 umowy dotyczacych wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych,
- 1 umowa na dostarczenie oleju opatowego do 1 budynku mieszkalnego
- 7 umow na roboty budowlane i ustugi

Ponadto Zakiad Gospodarki Lokalowej w tukowie realizuje zadania powierzone od 2014 roku
do dnia dzisiejszego:
1. administrowanie obiektami komunalnymi stanowigcymi wiasno$¢ Miasta tukdow w postaci
miejskich toalet publicznych zlokalizowanymi na terenie Miasta tukow,
2. zarzadzanie i obstuga targowiska miejskiego przy ul. Prusa i takowej,
3. pobor optaty targowej na rzecz Miasta tukow,
4. przygotowywanie i organizacja okazjonalnych imprez handlowych (odpust Sw. Rocha, Swieto
zmartych),
5. utrzymanie i zarzadzanie cmentarzem komunalnym oraz cmentarzem wojennym,zarzgdzanie
i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen wchodzacych w sktad ,placow zabaw”,
6. biezgce utrzymanie porzadku i czystosci na nieruchomosciach Miasta  tukow
o powierzchni 76 967m?, gdzie zebrano ponad 25m> odpadéw komunalnych.

Gtéwnym zamierzeniem Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie jest utrzymanie zasobdéw
mieszkaniowych przynajmniej w stanie niepogorszonym i finansowanie prac remontowych.

Do zadari Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie nalezy utrzymanie oswietlenia ulicznego
na terenie Miasta tukéw. llo$¢ punktow swietinych wynosi 3 416 sztuk, z czego 1 968 stanowig oprawy
Swietlne w technologii LED. W 2024 roku zanotowano 272 awarii o$wietlenia o réznej skali uszkodzen,
zaczynajgc od wymiany Zrodta swiatta koficzagc na wymianie stupa.

Kolejnym zadaniem Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie jest zarzadzanie targowiskami
miejskimi tj. Targowiskiem Miejskim Nr 1 przy ul. B. Prusa i ul. takowej oraz Targowiskiem Nr 2 przy
ul. Kanatowej 3. Powierzchnia wyzej wymienionych targowisk wynosi:

1. przy ul. B. Prusa — 33 150 m?,
2. przy ul. takowej — 10 580 m?,
3. przy ul. Kanatowej — 2 800 m”.

Zaktad Gospodarki Lokalowej w tukowie jest zarzadcg cmentarza komunalnego
przy ul. Zapowiednik 75 i cmentarza wojennego przy ul. Strzelniczej. Aktualna powierzchnia cmentarzy
na terenie Miasta tukéw wynosi 42 471m?*:

1. Cmentarz Komunalny przy ul. Zapowiednik 75 o powierzchni 20 293 m?;
2. Cmentarz wojenny przy ul. Strzelniczej o powierzchni 22 178 m?.

W 2024 roku na cmentarzu pracownicy Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie wykonali 60
miejsc grzebalnych i przeprowadzili 56 pochowkow. '



Zaktad Gospodarki Lokalowej w tukowie od 2022 roku zajmuje sie utrzymaniem porzadku
i czystosci oraz naprawq i konserwacjg urzadzen na ,Placach Zabaw” w tukowie o powierzchni
12 700 m?,

W sktad obiektéow pod nazwg ,Place Zabaw” wchodza:

Lp. Adres

1 | Otwarta strefa aktywnosci przy ul. 700-lecia

2 |Plac zabaw wraz z sitownig zewnetrzng | Przy ul. Broniewskiego - Gatczyriskiego
3 | Plac zabaw wraz z sitownig zewnetrzng | Przy ul. Chrobrego

4 |Otwarta strefa aktywnosci przy ul. Konstytucji 3 Maja
5 |Plac zabaw wraz z sitownig przy ul. Krasiriskiego

6 |Plac zabaw przy ul. Nowogrodek

7 |Plac zabaw dla dzieci mtodszych przy ul. Rogalinskiego

8 |Plac zabaw dla dzieci starszych przy ul. Rogalifiskiego

9 |Sitownia zewnetrzna przy ul. Rogalifiskiego

10 | Trasa zdrowia przy ul. Rogalifskiego

11 | Skate Park przy ul. Rogalinskiego

12 | Plac zabaw przy ul. Rurowej

13 | Otwarta strefa aktywnosci przy ul. Stawki

14 | Otwarta strefa aktywnosci na os. Leona Klimeckiego
15 |Street Wourkout przy rzece Krznie

16 |Sitownia zewnetrzna przy. ul. Rurowej

17 |Sitownia zewnetrzna na 0$. Unitow Podlaskich

Do Zaktadu Gospodarki Lokalowe] kierowane w tukowie sg osoby z wyrokami do prac
spofeczno-uzytecznych. W 2023 roku Sad Rejonowy w tukowie skierowat do ZGL-u 103 osoby, w tym:
e 68 0s0b, ktore wykonywato prace zgodnie z wyrokiem Sadu,
e zwrdcono dokumentacje w liczbie 19 szt na wniosek Sgdu (niewykonanie pracy w catosci lub
zamiana kary),
e 16 0s6b skazanych nie podjeto pracy w ZGL w tukowie.

68 0sdb skazanych przepracowato 2477 godzin, pod nadzorem pracownikéw ZGL.
Organizacje i zakres dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie reguluja:

a) ustawa o samorzgdzie gminnym {(...),
b) ustawa o gospodarce komunalnej {...),



c) ustawa o gospodarce nieruchomosciami (...),

d) ustawa o finansach publicznych (...),

e) ustawa o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (...),

f) ustawa o rachunkowosci (...),

g) ustawa o wiasnosci lokali (...),

h) Statut Miasta,

i) Statut Zaktadu Gospodarki Lokalowe;j.

Strukture wewnetrzng zaktadu okresla regulamin organizacyjny. Zaktadem Gospodarki
Lokalowej w tukowie kieruje Dyrektor bedacy kierownikiem Zaktadu. Bezpos$redni nadzér nad
Zaktadem sprawuje Burmistrz Miasta tukow.

Pracownicy, czyli kapitat ludzki, stanowig znaczacy czynnik wptywajacy na jakosSciowe oraz
ilosciowe efekty dziatalnosci Zaktadu. Odpowiedni dobér wykwalifikowanej kadry pozwala na
osiggniecie zamierzonych celéw dziatania.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku, w Zaktadzie zatrudnionych byto 24 osdb
na 22,9 etatow, wtym 13 oséb na stanowiskach administracyjnych i 11 pracownikéw fizycznych
ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Zaktadu tj. miedzy innymi na wykonywanie robét fizycznych.



Gospodarka finansowa samorzadowego zakfadu budzetowego opiera si¢ na rocznym planie
finansowym, ktory stanowig przychody oraz koszty zaktadu. W swietle obowigzujacych przepisow
Zaktad wykonuje zadania odptatnie, pokrywajac, co do zasady, koszty swojej dziatalnosci z przychodow
wtasnych. Ponadto Zrédtem finansowania dziatalnosci samorzadowego zaktadu budzetowego
sg rowniez:

1. dotacje przedmiotowe,

2. dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji.

W 2024 roku Zaktad Gospodarki Lokalowej w tukowie otrzymat dotacje przedmiotowg na
konserwacje oswietlenia ulicznego w wysokosci 242 006,40 zt, dotacje przedmiotowg na utrzymanie
Cmentarza Wojennego w wysokosci 23 430,84 zt, dotacje utrzymanie placdw zabaw w wysokosci
68 250,84 zt, dotacje na biezgce utrzymanie porzadku i czystosci na nieruchomosciach Miasta tukow
w wysokosci 68 434,80 zt, oraz dotacje na utrzymanie komunalnych i socjalnych zasobodw
mieszkaniowych Miasta tukéw w wysokosci 210 125,04 zt.

Celem dotacji jest zaspokojenie potrzeb wspdlnoty samorzadowej poprzez obnizenie ceny
swiadczonych przez samorzgdowe zaktady budzetowe ustug w sferze uzytecznosci publicznej.

Wykonywanie zadan w formie samorzgdowego zaktadu budzetowego znajduje zastosowanie
wszedzie tam, gdzie mozliwa jest odptfatnos¢ za Swiadczone ustugi, a przychody ze sprzedazy tych
ustug pokrywaja lub powinny pokrywac koszty dziatalnosci.

Forma prawna zaktadu budietowego nie sprzyja prowadzeniu przez niego dziatalnosci
w sposéb ekonomiczny i konkurencyjny wobec innych funkcjonujacych na rynku podmiotéw. Podmioty
te charakteryzuje niski stopiern samodzielnosci oraz szeroki zakres nadzoru jednostki tworzgcej.
Zdrugiej jednak strony, moze wptywa¢ to na skutecznos¢ realizowania interesow wspdlnoty
samorzadowe;j.

Na podstawie prawnie okreslonych rodzajéow dziatalnosci samorzadowych zaktadow
budzetowych ich funkcjonowanie obecnie jest mozliwe juz tylko w sferze samorzadowej i w bardzo
ograniczonym zakresie. Katalog zadan, ktére moga wykonywa¢ samorzagdowe zaktady budietowe
jest zamkniety.



Gospodarka finansowa Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie

W 2024 roku struktura przychodow i kosztow zaktadu przedstawia sie nastepujaco:

1. | Przychody netto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 4 191 477,42 #
2. | Pozostate przychody operacyjne 197 554,69 zt
3. Przychody finansowe 24 344,75 zt
4. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 456 373,60 zt
5: Pozostate koszty operacyjne 232 679,94 zt
6. | Strata z dziatalnosci gospodarczej -275 676,68 zt
7. | Strata netto (po opodatkowaniu) -306 830,68 zt

Przychody ogétem Zaktadu Gospodarki Lokalowej w tukowie w 2024 roku wyniosty 4 413 376,86 zt
w tym miedzy innymi:

e wplywy z czynszu za lokale mieszkalne — 559 085,06 z

e wplywy z ustug Swiadczonych na rzecz wspélnot mieszkaniowych — 610 705,27 zt

(w tym 399 505,98 zt za zarzgdzanie wspdlnotami)

e wplywy z czynszu za lokale uzytkowe — 568 680,09 zt

e wptywy z rezerwacji miejsc handlowych —394 113,79 zt

e wplywy z dzierzawy placu przy ul. Kanatowej i Warszawskiej 24 — 197 695,35 zt

e wptywy z cmentarza komunalnego — 392 342,43 zt

e prowizja za zbieranie optaty targowej — 80 589,03 zt

e optaty za szalety miejskie — 8 894,79 zt

e wplywy z dzierzawy gruntu (garaze, miejsca parkingowe, powierzchnie dachéw) — 20 361,21 zt

e pozostate ustugi — 116 836,67 zt

e zaliczki na pokrycie kosztow mediow — 629 925,81 zt

e dotacje przedmiotowe — 612 247,92 zt

e przychody finansowe — 24 344,75 zt

e pozostate przychody operacyjne — 197 554,69 zt



Naleznoéci Zaktadu na dzieri 31.12.2024 roku wynoszg 1 139 193,29 zt:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

202 710,51 zt

Naleznosci z prawomocnym wyrokiem sadowym

611 365,81 zt

Naleznosci z tytutu poniesionych kosztéw postepowania sagdowego

178 185,25 zt

Naleznosci za miejsca na cmentarzu komunlanym 0,00 zt
Nalezne odsetki od zalegtosci z wyrokiem sadowym 140 979,15 zt
Pozostate naleznosci 5952,57 zt
Stan zobowigzar Zaktadu na dzieri 31.12.2024 roku w wysokosci 1 663 771,23 zt:
1. | Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug krétkoterminowe 206 411,21 zt
2. | Zobowiazania wobec budzetéw 39153,10 zt
3. | Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spofecznych 73 716,50 zt
4. | Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 139 837,11 zt
5. | Zobowigzania wobec Wspdlnot mieszkaniowych 953 665,05 zf
Sumy obce (zabezpieczenie wykonania umow, kaucje za
6. 166 075,04 zt
lokale mieszkalne i uzytkowe)
7. | Pozostate zobowigzania 84 913,22 zt
p.o.D TOR
mgr Arty grodzki



Zatgcznik 1

Wykaz budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wilasnos¢ Miasta Lukow
zarzadzanych przez ZGL w Lukowie

ADRES
L.p.
Zasoby Mieszka’niowe Miasta il. Lok pow.
Eukow

1 GLINKI 23 1 59,72

2 JANAPAWELAII 1B 1 86,65

3 JANAPAWEAII 3 2 106,86

4 KIERNICKICH 13 1 66,59

5 KIERNICKICH 44 2 65,65

6 S. KONARSKIEGO 3B 2 126,6

7 T. KOSCIUSZKI 3 3 130,69

8 EAPIGUZ 74 4 119,63

9 EAPIGUZ 102C 31 991,72
10 RADZYNSKA 12 2 72,62
11 SIEDLECKA 42 1 65,53
12 SOSNOWA 2 17 566,82
13 SOSNOWA 24 6 2331
14 STRZELNICZA 13 3 122,84
15 TRYBONIOW 16 2 127,85
16 TRYJARSKIEGO 23 1 67,77
17 TRY]ARSKI'EGO 25 3 127,09
18 WARSZAWSKA 8 1 41
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Zatgceznik 1

19 ZELECHOWSKA 6A 6 165,68
20 ZELECHOWSKA 20A 6 156,04
21 ZELECHOWSKA 70A 4 163,51
22 ZELECHOWSKA 70B 2 87,25

23 ZELECHOWSKA 70D 9 316,09
24 ZEROMSKIEGO 19 2 63,09

25 ZEROMSKIEGO 21 3 130,96

115 4261,35

Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnot Miasta Lukow

WSPOLNOTY :
MIESZKANIOWE il.Lok | pow.

1 BROWARNA 8 ) 32

2 BROWARNA 22 3 | 152,89
3 BROWARNA 24 g 187.8
4 BROWARNA 50 o | 36587
5 BROWARNA 52 1 | 4247
6 BROWARNA 54 4 | 18327
5 DMOCHA 5 12 | 668,09
8 DMOCHA 7 g 264,01

Strona 2



Zatacznik 1

9 KLIMECKIEGO 9 2 96,04
10 KLIMECKIEGO 10 3 157,38
11 E. ORZESZKOWE] 19 8 342,97
12 PARTYZANTOW 11 1 34,82
13 PARTYZANTOW 13 1 35,85
14 PILSUDSKIEGO 4 4 144,18
15 PILSUDSKIEGO 5 4 129,22
16 PILSUDSKIEGO 11 9 83,46
17 PILSUDSKIEGO 13 11 424,45
18 SPOLDZIELCZA 7 2 68,86
19 STAROPIJARSKA 5 S 297,86
20 WARSZAWSKA 2 12 457,55
21 WYSZYNSKIEGO 8 5 238,79
Zi WYSZYNSKIEGO 10 3 140,45
23 WYSZYNSKIEGO 12 2 | 10524
24 L. KLIMECKIEGO 12 3 148,81
25 L. KLIMECKIEGO 13 1 46,5
26 | MIEDZYRZECKA 15B 1 | 549
27 | MIEDZYRZECKA 41 3 135,55
28 NOWOPIJARSKA 1 45,51
29 NOWOP[]ARSRA 16 2 87,46
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30 BOLESLAWA PRUSA 2 2 111

31 SIEDLECKA 3 2 120,78 |

32 STOFOLNA 20 3 157,08
134 5943,34
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