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W odpowiedzi na pismo BRM.0012.2.7.2026 z dnia 26 maja 2026 r. z prosba o zajgcie
stanowiska w sprawie objetej wnioskiem o podjgcie uchwaty zmieniajacej uchwale Rady
Miasta Eukéw Nr IX/91/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych

standardéw urbanistycznych dla miasta Lukow, informuje:

Uchwata Rady Miasta Lukow zostata podjeta na podstawie art. 19 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2025 poz. 1754). Ustawa upowaznia rady gmin do przyjgcia w formie
uchwal lokalnych standardow urbanistycznych, na podstawie ktérych mozliwa jest zmiana
niektérych parametrow okreslonych w ustawie. Gminy otrzymatly ustawowe upowaznienie do
modyfikowania ustawowych parametréw odnoszacych si¢ do minimalnej odleglosei
planowanej inwestycji od przystanku komunikacyjnego, najblizszej szkoly podstawowej,
a takze urzadzonych terenéw wypoczynku, rekreacji lub sportu. Ponadto rada gminy jest
uprawniona do zmiany okreslonej w ustawie maksymalnej liczby kondygnacji naziemnych
projektowanych budynkéw. Rada Gminy, zgodnie z art. 19 ust. 3, moze takze w uchwale
ustanowi¢ dwa dodatkowe parametry, tj. okresli¢ minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych
niezbednych dla obstugi inwestycji lub natozy¢é obowiazek zapewnienia dostgpu do sieci

cieptowniczej.

Zgodnie z ustawg lokalne standardy urbanistyczne nie moga rézni¢ si¢ o wigcej niz
50 % od standardéw, o ktérych mowa w art. 17 ustawy. Uchwala o ustaleniu lokalnych
standardow urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego 1 obowigzuje wylgcznie na

obszarze danej gminy.

Z tresci uchwal opublikowanych do tej pory w wojewddzkich dziennikach urzedowych
wynika, ze gminy co do zasady wprowadzaja regulacje maksymalnie obostrzajgce standardy
ustawowe. W przypadkach niektorych miast parametry zostaty zréznicowane w zaleznosci od

strefy, w ktorej inwestycja ma zostaé realizowana (np. przedmiescia czy centrum).



Uchwalanie przez rady gmin lokalnych standardéw urbanistycznych ma przede
wszystkim na celu: ksztaltowanie tadu przestrzennego, poprawe jakosci zycia mieszkancow,
czyli zapewnienie dostepu do niezbednej infrastruktury spotecznej i ustug publicznych, a takze

ograniczenia rozlewania si¢ zabudowy.

Informuje réwniez, iz 28 lipca 2019 roku na uchwale w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Lukéw wplyneta skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie. Skarga zostata oddalona - wyrok z dnia 11 lutego 2020 r. sygn.
akt II SA/Lu 595/19, ktory stat sie prawomocny w dniu 13 marca 2020 r.

W pisSmie Wnioskodawca wskazuje o skutkach uchwaly, tj. ze dajg podstawe do
wszczecia procedury odszkodowawczej. Podkreslam, iz przepisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nie przewidujg roszezen odszkodowawczych w zwigzku z uchwaleniem przez

rade gminy lokalnych standardéw urbanistycznych.

Prawo do roszczen odszkodowawczych przeWiduje ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), tj. zgodnie z art. 36
ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czg¢sci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wihasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy albo od wladajgcego terenem zamknigtym,
jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa: odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo wykupienia

nieruchomosci lub jej czescei.

Podsumowujgc powyzsze, majgc na wzgledzie prowadzong od lat polityke przestrzenng na
terenie miasta Lukow oraz zachowujgc spdjnos¢ z zapisami obowigzujacymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego miasta Lukéw jak réwniez obecnie sporzadzanego

planu ogdlnego, Burmistrz Miasta L.ukéw opiniuje negatywnie przedmiotowa petycje.




